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Abstract 
 

Field and Aims: The transaction with the right of restitution and the condition of 
retaining ownership is one of the controversial issues in Iranian law. In English 
law, the condition of retention of ownership is explicitly stated in the law, and 
according to the said condition, the transfer of ownership is not transferred to the 
buyer until the condition is fulfilled. But in Iranian law, this issue remains silent. In 
this article, an attempt has been made to examine the transaction with the right of 
restitution and the condition of maintaining ownership in Iranian law and British 
law. 
Method: The present article is descriptive and analytical and the library method 
was used. 
Finding and Conclusion: In Iranian law, it is not possible to sell a condition 
regarding registered immovable property and real estate, and if such a sale takes 
place regarding this property, the legislator assumes it as a transaction with the 
right of restitution. In Iranian law, the term "transaction with the right of 
restitution" subject to Article 33 of the Real Estate Registration Law is not limited 
to sales and refers to real estate. In English law, mortgage in the form of a 
mortgage contract is crystallized in two ways, legal mortgage and compulsory 
mortgage, while in Iranian law, such arrangements were not achieved by extracting 
the provisions of the collateral contract in the set of numerous and scattered laws. 
Regarding the security right, with a comprehensive approach, it is necessary to 
accept the certification of all material and immaterial property, which requires the 
creation of different contracts from the civil law mortgage contract. Of course, the 
establishment of the trading institution with the right to return the registration law 
is considered a positive step in this field. 
Keywords: right of restitution, property retention condition, conditional  sale. 
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 یسو حقوق انگل یراندر حقوق ا یتمعامله با حق استرداد و شرط حفظ مالک
یشبهرام درو، 1یکبر فتحا

 3یعابد یمحمدتق، 2

 
      چکیده

       استت         یران         در حقوق ا   ی                از موضوعات اختلاف    یت                                   معامله با حق استرداد و شرط حفظ مالکزمینه و هدف: 
      یتت                               و مطابق شرط مذکور، انتقال مالک     شده   ن   بیا         در قانون        صراحت    به    یت            شرط حفظ مالک     یس،            در حقوق انگل

                            موضوع مسکوت مانده استت  در      ین ا       یران،         در حقوق ا     یکن     ل   شود     نمی      منتقل       یدار                      تا زمان تحقق شرط به خر
         و حقتوق          یتران            در حقتوق ا       یتت                                                معاملته بتا حتق استترداد و شترط حفتظ مالک         ی                     مقاله تلاش شده به بررس    ین ا

              پرداخته شود      یس    انگل
     است      شده         استفاده   ی ا                         بوده و  از روش کتابخانه     یلی   تحل  -     یفی  وص            مقاله حاضر ت  :روش
                   و املاك ممکن نیست و      شده     ثبت         یرمنقول غ                      بیع شرط در خصوص اموال       یران         در حقوق ا  ها و نتایج: یافته

         کنتد       متی                                آن را معامله با حق استرداد فرض       گذار       قانون                                          اگر چنین بیعی در خصوص این اموال صورت گیرد 
        حتدود  م      یتع            و املاك به ب       اسناد     ثبت      قانون     33           موضوع ماده   «                     معامله با حق استرداد »      اصطلاح        یران،         در حقوق ا

  و    ی             رهتن قتانون       یوه                                 رهن در قالب قرارداد رهن به دو شت    ،  یس                                و ناظر به املاك است  در حقوق انگل     شود     نمی
    ین              جموعته قتوان      در م       یقته                         با استخراج مقررات عقد وث      یران         در حقوق ا    که   ی     درحال   ؛   شود   ی        متبلور م   ی       رهن قهر

        جتامع،           یکتردی        بتا رو        قته،                                 لازم استت در خصتوص حتق وثی     ید         حاصل نگرد       یباتی   ترت    ین                  متعدد و پراکنده چن
    یی           قراردادهتا         یجتاد                 امتر مستتلزم ا        یتن                قرار داد کته ا            موردپذیرش   را    ی   ماد    یر   و غ   ی                          بتوان توثیق تمام اموال ماد

    ین    در ا   ی                                با حق استرداد قانون ثبت گام مثبت            نهاد معاملات     یس              است  البته تأس   ی                    از عقد رهن قانون مدن    یز    متما
        شود   ی       محسوب م     ینه  زم

        شرط    یع ب     یت،                        حق استرداد، شرط حفظ مالک    ها:        کلیدواژه

 استناد( دهیAPA :)در  یتمعامله با حق استرداد و شرط حفظ مالک(  1401)  محمدتقی، عابدی؛ بهرام، درویش؛ اکبر، فتحی

      537-   555   (،   55 )  15  ،المللی ت حقوقی بینتحقیقا  یسو حقوق انگل یرانحقوق ا
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 مقدمه

اند، در قبال طلب خود، وثیقه مطمتئن اختذ نماینتد تتا بتا تحصتیل آن        بستانکاران همیشه سعی نموده
تر وصول نمایند  بستانکاران برای این منظور به اختذ وثیقته    تر و راحت سریع بتوانند مطالبات خود را

تواننتد یتا از محتل تتأمین وثیقته و یتا        با تعقیب عملیات اجرایی می چراکهعینی، بیشتر تمایل داشته، 
(  در حقوق ایران و انگلیس معاملاتی 139۶واحدی، ) ندینمااجبار بدهکار مطالبات خود را وصول 

توانست برای بستانکاران، ایجاد امنیت نسبت به بازپرداخت وام، به  ع شرط و قرارداد رهن مینظیر بی
همراه داشته باشد  در حقوق ایران، در بیع شرط، اگر فروشنده تا مدت معینی، ثمتن دریتافتی را بته    

ر حقتوق    دگتردد  برمیخریدار مسترد نماید، حق فسخ معامله را داشته و انتقال مالکیت به فروشنده 
انگلیس نیز، قرارداد رهن موجب انتقال مالکیت مورد رهن به مرتهن بته همتراه حتق استترداد بترای      

 شود  راهن می
بته   1310قانون ثبت در سال   33مختلف از بیع شرط، ماده  های سوءاستفادهجهت جلوگیری از 

با شرط نذر خارج و قطعی  عنوان بهنسبت به املاکی که با شرط خیار یا »این صورت وضع گردید: 
صلح یا  عنوان بهنسبت به املاکی که  طورکلی بهاست و  شده منتقلقطعی با شرط وکالت  عنوان بهیا 

متدت   که ایناعم از  شده دادهبه هر عنوان دیگر با حق استرداد قبل از تاریخ اجرای این قانون انتقال 
 کته  ایتن ه یتا نشتده باشتد و اعتم از     مدت حق استرداد منقضی شد طورکلی بهو  شرط بهخیار یا عمل 

دهنتده   انتقتال باشد یا در تصرف انتقال گیرنده، حق تقاضتای ثبتت بتا     دهنده انتقالملک در تصرف 
با تصویب قانون ثبت، جهتت جلتوگیری    1310ایران در سال  گذار قانونمشابه اقدامی که  «   است 
لا نیتز،   هتای نظتام حقتوقی کتامن     دادگاه از بیع شرط قانون مدنی انجام داد، قضات و سوءاستفادهاز 

تحولاتی در قرارداد رهن ایجاد کردند  لازم به ذکر است در عقد توثیقی رهنی تا زمانی کته تعهتد   
باشد، مورد وثیقه نسبت به وثیقه گذار حکم یک شیء مترده و   نشده پرداختاصلی و متفرعات آن 

ت کته در حقتتوق انگلتتیس در چنتتین  بتدون اعتبتتار فعلتتی را خواهتد داشتتت و بتته همتین ختتاطر استت   
 ( 7۶:1393)ساعدی،   قراردادهایی نام قرارداد رهنی نهاده شده است

 مواد دیگر عبارت به  است آمده وجود به خود زمان جامعه نیازهای براساس ثبت قانون  33 ماده
 یتن ا از یکتی  استت  داشتته  وجتود  جامعته  در که است بوده اختلافاتی از جلوگیری برای ثبت قانون
 را آن قالتب  تتوان  متی  کته  دادنتد  انجتام متی   فقیر افراد با ثروتمند اشخاص که بوده معاملاتی ،موارد
 شترط  بیتع  در داران سترمایه  کته  استت  ای نتیجته  همتان  شرط این مفاد  دانست استرداد حق با معامله
 داشت رزشا آن برابر چندین که را ملکی ،دادند می ملک صاحب به که وامی برابر در و گرفتند می
 ایجتاد  و ثبتت  قتانون   34 و 33 مواد تدوین  کردند می تصاحب درواقع و خریدند می صوری طور به

 تقلبتی  چنتین  از جلتوگیری  بترای  «شترط  بیتع » از تملیکتی  اثر سلب و «استرداد حق با معامله» عنوان
 حتق  با املهمع در اصطلاح املاك، و اسناد و ثبت قانون 33  ماده در  گرفت صورت قانون به نسبت



              

  

540 

هم
زد
 پان
ال
س

ره 
ما
 ش
/

54 /
هار

ب
 

13
99

 

T
h

e 
tr

an
sa

ct
io

n
 w

it
h

 t
h

e 
ri

g
h

t 
o

f 
re

st
it

u
ti

o
n

 a
n

d
 t

h
e 

co
n
d

it
io

n
 o

f 
m

ai
n

ta
in

in
g
 o

w
n

er
sh

ip
 i

n
 I

ra
n

ia
n

 l
aw

 a
n

d
 E

n
g

li
sh

 l
aw

/ 
A

u
th

o
rs

: 
A

k
b

ar
 f

at
h

i,
 B

ah
ra

m
 d

ar
v

is
h

i,
 M

o
h

am
m

ad
 t

aq
i 

A
b

ed
i 

  

Volume 15, Issue 55, Spring 2022  

 

 ابهتام  دچتار  را منقتول  اموال به نسبت شرطی ی معامله وضع اضطراب، این  است شده عنوان استرداد
 نظتر  بته  ،درهرحتال   متدنی  یتا احکتام   استت  «استترداد  حق با معامله» قواعد مشمول آیا که سازد می
 دو هتر  باید اییقض ی رویه و ندارد منطقی املاك و منقول اموال در عقد اثر کردن جدا که رسد می
 بتا  مقایسه در استرداد حق با معامله به پرداختن امر همین  بداند «استرداد باحق معامله» احکام تابع را

 نهادهتای  بتا  استرداد حق با معامله مقایسه طرفی از .استساخته  مبدل ضرورت یک به را شرط حق
 کم دست دتوان می گلیسان حقوق در مالکیت شرط حفظ ازجمله دیگر کشورهای حقوق در مشابه
 نماید  کمک ایران حقوق در نهاد این جایگاه و وضعیت به یتئور ازنظر

علاوه بر معامله با حق استرداد ممکتن استت طترفین در قترارداد بیتع، شترطی مقترر دارنتد کته          
تا پرداخت کامل ثمن، برای بایع بتاقی بمانتد  ایتن شترط در اصتطلاح،       عیماآن، مالکیت  موجب به

  شرط حفظ مالکیت، یکی از انواع  شروط تعلیقی است کته در  شود میظ مالکیت نامیده شرط حف
  هدف از این شرط، حفظ مالکیت کالا برای مالک، تا زمتانی  گیرد میقرار  موردتوافققرارداد بیع، 

 کتالا، تحویتل خریتدار شتده باشتد ) پیرهتادی،       اگرچته کامل، پرداخت شود،  طور بهاست که ثمن 
کامتل   طتور  بته کته ثمتن را    شتود  متی بر مبنای این شرط، مشتری تنها وقتی مالتک کتالا   ( 45: 138۶

پرداخت کرده باشد  در این مقاله، به بررسی تطبیقی معامله با حق استرداد  و بیع شرط با این شترط  
 شود   در انگلیس، پرداخته می

شد  این شترط،  رهن، شباهت داشته با حق  بهممکن است شرط حفظ مالکیت از بعضی جهات، 
به نحو ضمنی، قائتل بته پدیتد آمتدن ایتن حتق در قبتال         توان می                                باید صراحتا   در عقد ذکر شود و ن

حتق تترهین واقعتی، از     عنتوان  بته حقوقی، ممکن است این شرط  های نظامخریدار شد  در برخی از 
قتانون بیتع    19ۀ ماد 1طریق انتقال قرارداد بیع از سوی فروشنده به شخص دیگری، منتقل گردد  بند 

وقتی بیع کالای معتین، منعقتد شتده یتا کتالا      »                      صریحا   مقرر می دارد:  1979ب کالاها انگلیس مصو
د با استفاده از شروط قتراردادی یتا تخصتیص    توان می                                            متعاقبا   به قرارداد تخصیص می یابد، فروشنده 

ن حتالتی علیترغم   مشروط، مالکیت کالا را تا تحقق شروط خاصی برای خود حفظ کنتد و در چنتی  
ارسال برای خریدار، مالکیت کالا  منظور بهتحویل کالا به خریدار یا متصدی حمل یا امین دیگری، 

در این مقالته تتلاش شتده    «  شود نمیتا زمان تحقق شروط مقرر، از سوی فروشنده به خریدار منتقل 
 حقتوق  در مالکیتت  فتظ ح شترط  و استرداد حق با مهم پرداخته شود که معامله سؤالبه بررسی این 

و افتراق نظام حقتوقی دو کشتور    اشتراكاست و وجوه  بررسی قابلانگلیس چگونه  حقوق و ایران
ابتدا معامله با حتق استترداد بتا     شود میدر این خصوص چیست؟ با این توصیف در این مقاله تلاش 

ر حقتوق انگلستتان   بیع شرط در حقوق ایران  و سپس معامله با حق استرداد با شرط حفظ مالکیت د
 گردد  تطبیقی بررسی می صورت بههای  یافته تیدرنهاو  شده یبررس
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 بیع شرط در حقوق ایران .1

مقصود از بیع خیاری، عقدی است که در آن برای یکی از طرفین یا شخص ثالث خیار فسخ شترط  
 خریدوفروشد شود  بدین ترتیب که در قراردا برای فروشنده شرط می طورمعمول بهشود  این حق، 

آید که، هرگاه فروشنده در مدت معین ثمن را به خریدار پس بدهد، حق فسخ معامله و تملتک   می
نامند،  نیز می« بیع شرط»این عقد را در حقوق ما  ؛(1۶3: 1384)کاتوزیان،  مجدد مبیع را داشته باشد

ر بیع خیاری، وضع مالکیت است  د شده گفته« معامله با حق استرداد»و املاك  اسناد ثبتو در قانون 
تواند، هرگاه  مبیع، پیش از سپری شدن مدت خیار و قطعی شدن بیع، ثابت نیست  زیرا فروشنده می

است دوباره تملک کند  وضع متزلزل مبیع ممکن  داده ازدستبخواهد با پرداختن ثمن، آنچه را که 
شود و قتانون متدنی    ار منتقل میاست این تردید را به وجود آورد که ملکیت نیز پس از انقضای خی

نته از   ،در بیع خیاری مالکیت از حتین عقتد بیتع استت    »برای رفع همین تردید مقرر داشته است که: 
 قانون مدنی(   3۶4)ماده  « تاریخ انقضاء خیار

تواننتد شترط نماینتد کته هرگتاه بتایع در        در عقد بیع متعاملین متی »قانون مدنی  458مطابق ماده 
م مثل ثمن را به مشتری رد کند خیار فسخ معامله را نسبت به تمام مبیع داشته باشد و مدت معینی تما

بتا قیتد     شتود  مبیع ملک مشتری متی  ،وقوع عقد مجرد بهقانون مزبور در بیع شرط   459ماده  حکم به
 استت عمتل   مقررشدهخیار برای بایع بنابراین اگر به شرایطی که بین او و مشتری برای استرداد مبیع 

مزبور عمل  به شرایطگردد و اگر بالعکس بایع  ننماید بیع قطعی شده و مشتری مالک قطعی مبیع می
 « نماید و مبیع را استرداد کند از حین فسخ مبیع مال بایع خواهد بود

تابع قترارداد متعتاملین    درهرصورتوضعیت مورد معامله  موجب دلالت صریح مواد مذکور، به 
متذکور واقتع ستازند     بته نحتو  تواننتد معاملته ختود را در متورد عقتد بیتع        میخواهد بود و متعاملین 

مواد مذکور تکلیف متعاملین را از حین انعقاد معامله تتا حتین فستخ تعیتین نمتوده استت        طورکلی به
چنانچه بایع در انقضاء مدت استرداد مثل ثمن را به مشتری رد نماید مالک مبیع خواهتد بتود لکتین    

هرگاه بایع از حق خیار خود نتوانست استفاده نماید و مبیتع را استترداد کنتد     بحث در اینجاست که
 مذکور مالک قطعی مبیع گردد یا نه؟ 459ماده  به استنادتواند  آیا مشتری می

قتانون مزبتور    4۶3                                                                           ظاهرا  مناط استحقاق یا عدم استحقاق مالکیتت در متورد مشتتری فقتط متاده      
شرط معلوم شود که قصد بایع حقیقت بیع نبوده است احکتام   اگر در بیع»آن  موجب بهباشد که  می

نموده که ممکن است بتین بتایع و    بینی یشپو ماده مزبوره موردی را « بیع در آن مجری نخواهد بود
                                    آیتد متثلا  بتایع مبلرتی را کته       به وجود ینظر اختلافمشتری از حیث میزان ثمن نسبت بارزش مبیع 

ان آن کمتر از ارزش واقعی مبیع در حین معامله بوده فترض قتانون   بابت ثمن دریافت داشته اگر میز
این است که قصد بایع حقیقت بیع نبوده است و اگر میزان ثمتن مستاوی یتا بیشتتر از ارزش واقعتی      
مبیع بوده قصد بایع حقیقت بیع بوده و احکام بیع در معامله واقعه جاری خواهد بود  از تطبیق احکام 
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تکلیف معاملات انتقتالی و بیتع    ،و املاك که قانون مذکور اسناد ثبتت قانون مواد مذکور با مقررا
حتق تقاضتای    33ماده  ؛         آید: اولا  می به نظرتعیین نموده نتایج ذیل   39ماده  یال 33شرطی را از ماده 
صلح یا به هر عنوان دیگر با حق استرداد قبل از تتاریخ اجترای    عنوان بهکه  به املاکیثبت را نسبت 

حتق استترداد    طتورکلی  بته و  ،شترط  بته اعم از آنکه مدت خیار یا عمتل   شده دادهانون مزبور انتقال ق
باشتد یتا در تصترف انتقتال      دهنتده  انتقالمنقضی شده یا نشده باشد و اعم از اینکه ملک در تصرف 

ل گیرنتده  انتقا که آنو دو شرط ضمیمه  گانه سهفقرات  استثنای به ؛داده است دهنده به انتقالگیرنده 
  را در فقرات مذکور مالک قطعی شناخته و حق تقاضای ثبت را برای انتقال گیرنده قائل شده است

را  34و  33رات ثبت را معین نموده است که دستور مواد اتکلیف محاکم و اد  38ماده  موجب به و
ت ثبتت نستبت بته    محتاکم و ادارا  38مطابق قستمت اخیتر متاده     ؛                   اجرا گذارند  ثانیا  موقع بهدر عمل 

کته متدلول    انتد  مکلفکه پس از تاریخ اجرای قانون مزبور واقع شود  33معاملات مذکور در ماده 
در مورد معتاملات بیتع    34از ماده  5 ی تبصرهیعنی محاکم با در نظر گرفتن  ،را اجرا نمایند 34ماده 

قبتل از   دهنتده  نتقتال امگتر اینکته    ؛شرطی و غیره حکم برد اصل وجه و متفرعات آن صتادر نماینتد  
صدور حکم به تسلیم عین در مقابل اصل حاضر شود که در این صورت محتاکم بته تستلیم عتین و     

مصتوب دی متاه   ، اسناد ثبتاصلاحی قانون  2متفرعات حکم صادر خواهند نمود  )بند الف از ماده 
 معتین متدت   از حتق استترداد ختود در    دهنتده  انتقتال ( و ادارات ثبت در صورت عدم استفاده 1312

مزایتده اقتدام نمتوده حتق انتقتال       طتور  بته فروش ملک مورد معامله ه راجع ب 34مطابق مقررات ماده 
 گیرنده را استیفاء نمایند   
توانتد فتروش    شود که انتقال گیرنتده در صتورتی متی    چنین استنباط می 34لیکن از عبارت ماده 

                                متورد معاملته قتبلا  تقاضتای      بته ملتک  نسبت  ؛    اولا  :مال مورد معامله را از اداره ثبت تقاضا نماید که
ستند   موجب به غیرمنقولوقوع معامله اعم از اینکه موضوع آن منقول باشد یا  ؛             باشد و ثانیا  شده ثبت

رود که انتقال گیرنده با نداشتن دو شرط مزبور بتوانتد   نه سند عادی و تصور نمی ،رسمی بوده باشد
ی موظف بته  م چنین تقاضایمعامله نماید و اداره ثبت در انجا از اداره ثبت تقاضای فروش مال مورد

تواند این وظیفته را   زیرا اداره ثبت بدون داشتن سابقه و جریانات اداری راسا نمی ؛اقدام قانونی شود
 انجام دهد 

ایتن   استناد  ثبتت مقصود عمده از بحث در موضوع بیع شرطی و تطبیق مواد قانون مدنی با قتانون  
منی تمتام یتا قستمتی از    نستخ ضت   استناد  ثبتت قانون   34و  33نظور مقنن از وضع مواد است که آیا م
به بیع شرط مذکور در قانون مدنی بوده یا اینکه متواد متذکور را بترای تعیتین تکلیتف       احکام راجع

از دقتت  جام عملیات ثبتی وضع نموده است؟ ان منظور بهاصحاب معامله و محاکم و ادارات مربوطه 
تکلیف معاملات بیع شترطی و   اسناد ثبتمواد قانون ؛             آید که: اولا  می به نظرمذکور چنین در قوانین 
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نمتوده محتاکم و    بینتی  یشپت به لحاظ انجام عملیتات ثبتتی    غیرمنقولرهن و غیره را اعم از منقول و 
                                                     ادارات عملا  باید مقررات قانون مذکور را رعایت نمایند 

شرطی واقع شود اگر بایع به شرایطی کته بتین او و مشتتری     هرگاه عقدی تحت عنوان بیع ؛      ثانیا  
ت قطعتی مشتتری و همچنتین    یت ک؛ مالکیت یا عتدم مال است عمل ننماید مقررشدهبرای استرداد مبیع 

 کته  یطور بهاین قانون خواهد بود  38تابع مقررات ماده  ،حق تقاضای ثبت هر یک از بایع و مشتری
کته قبتل از تتاریخ اجترای قتانون       33نتقالات متذکور در متاده   ماده مزبوره مقرر داشته در موضوع ا

 دهنده انتقالدر مواردی که مطابق ماده مزبور حق تقاضای ثبت به  اند مکلفمحاکم  شده واقعمزبور 
بته  اجور و غیره داده و در مواردیکه حق تقاضتای ثبتت    اصل و ،حکم برد 34بر طبق ماده  شده داده
حکم به مالکیت انتقال گیرنده بدهند اعم از اینکه نسبت به ملک مورد  است شده دادهگیرنده  انتقال

کته پتس از تتاریخ     33یا نشده باشد، و نسبت به معاملات مذکوره در ماده  شده ثبتمعامله تقاضای 
موقتع اجترا    بته را  34متدلول متاده    انتد  مکلتف اجرای این قانون واقتع شتود محتاکم و ادارات ثبتت     

 4۶3و  459شتود کته احکتام متواد      مقررات مزبور چنین نتیجه گرفتته متی   پس از ملاحظه«  گذارند
شود و بنابراین  بوده و با قانون مزبور تطبیق نمی اسناد ثبتمخالف با دستور قانون  کلی بهقانون مدنی 

 ها مجوز قانونی ندارد  آن به احکام                                     از قانون مدنی ضمنا  منسوخ و عمل کردن  الذکر فوقدو ماده 
 

 بیع شرطی در حقوق ایرانرهن م .2
هرگاه در بیع برای خریدار شرط خیار شود، در تملیکی بودن عقد تردیتد نیستت  پتس از ایجتاب،      

مبیع از آن خریدار است؛ تنها او حق دارد مالکیت موجود را ظرف مدت معینی از بین ببرد و آن را 
توانتد موضتوع    در چنین وضتعی متی  قانون مدنی(  بنابراین خریدار  3۶4)ماده  بازگرداندبه فروشنده 

انصراف از خیار فسخ است، زیترا رهتن    منزله بهمعامله را برای دین خود به رهن بگذارد  این اقدام، 
توانتد   شتود و کستی نمتی    از سوی او لازم است و برای مرتهن نسبت به آن مال حق عینی ایجاد متی 

ن بته مالتک و فستخ بیتع را نیتز در ستر       مالی را وثیقه دین خویش قرار دهد و احتمال بازگرداندن آ
در تعتارض استت و در نتیجته آخترین تصتمیم را بایتد نافتذ شتمرد          بتاهم داشته باشد  ایتن دو کتار   

(  ولی، اشکال در موردی است که در بیع شرط خیار به سود فروشنده باشد 530: 1385)کاتوزیان، 
معامله بتا  »های  د  چنین بیعی از مصداقو او بتواند در مهلت معینی ملکیت را دوباره از آن خود ساز

دانتد و تتاریخ    قتانون متدنی بیتع را مملکتت متی      3۶4قانون ثبت(  ماده  33است )ماده « حق استرداد
داند  ولی قانون ثبت، که مؤخر از آن است، بیع را در حکم رهتن و خریتدار    انتقال را زمان عقد می

که از حاصل فروش مبیع طلب خود را استیفاء کند  دهد بیند و به او حق می را در حکم بستانکار می
قتانون   34منافع به انتقال گیرنده تعلق دارد )ماده  ،، در دوران خیارینباوجوداقانون ثبت(   34)ماده 

مستقل واگتذار نشتده و تتابع     طور بهقانون آیین دادرسی مدنی(  در این عقد، منافع  722ثبت و ماده 
بترای انتقتال    گتذار  قتانون برای انتقال گیرنتده نشتانه آن استت کته     عین است  پس، مالکیت منفعت 
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تواند مبیع شرطی را رهتن دیتون ختود قترار دهتد؟ و       گیرنده نوعی مالکیت محدود چنین حقی، می
تواند آن را بته رهتن گتذارد؟      می دهنده انتقالشود، آیا  مالکیت نامیده نمی یافته انتقالآیا، اگر آنچه 

باید گفت، یکی از اوصاف بارز مالکیت عین دائمی بودن آن است  پس،  در پاسخ نخستین پرسش
ای از آثتار مالکیتت را داشتته باشتد، چگونته       بر فرض که سلطه خریدار شرطی در زمان خیتار پتاره  

ایتن   اضتافه  بهشود حق مالکیت نامید   توان حقی را که سرانجام به وصول مقداری پول منتهی می می
توانتد در آن بکنتد؟    صتاحب آن هتیت تصترفی جتز انتفتاع از عتین نمتی       چگونه مالکیتی استت کته   
تواند مالی را که به او تعلق نیافته است رهن دین خود قرار دهد، هرچنتد   بنابراین، انتقال گیرنده نمی

 که صورت معامله نیز یکی از وسایل تملک باشد 
 کننتده  معاملته »کته  کترد   اعلام می 1320مکرر اصلاحی مصوب  34در پاسخ پرسش دوم، ماده 

های دیگر وثیقه و تأمین قرار دهد، ولتی   مورد معامله را برای وام ،تواند با قید حق بستانکار مقدم می
توانتد بتدون    نمتی ، چتون هتیت متالی    ینبتاوجودا   هنامی از رهن مکرر نبترد  1351اصلاحی  34ماده 

 ویتهه  بته مانتد    نده باقی نمتی ار مالکیت خریدار شرطی، تردیدی در مالکیت فروشمالک باشد، با انک
 دهنتده  انتقتال مکترر   طتور  بته استت و   دهنتده  انتقتال حق تقاضای ثبت بتا  ، 33که در قانون ثبت ماده 

بدهکار و انتقال گیرنده بستانکار نامیده شده است  پس، مانند معاملات رهنی، در معاملات بتا حتق   
 ( 55۶: 1385هد )کاتوزیان، تواند عین را دوباره رهن د می کننده معاملهاسترداد نیز، 
در ایتن استت کته خیتار بترای      « شرط خیار در بیع شترط »شرطی ویهگی  مبیع رهن ی در معامله

شود و استفاده از آن منوط به پرداختن ثمن است: بدین ترتیب که، شخصی متال   فروشنده شرط می
، عقتد را  بازگردانتد  کند که، اگر در مدت خیار بتواند ثمتن را  فروشد و در آن شرط می خود را می

استتفاده از ستاختمان حقتوقی آن بترای      ویتهه  بته فسخ کند و مبیع را پس بگیرد  رواج ایتن معاملته،   
بر آن داشته است که فصل مستقلی را به آن اختصتاص   راگرفتن ربح پول، نویسندگان قانون مدنی 

د شرط خیار در آن است و کند وجو آنچه بیع شرط را ممتاز از سایر اقسام بیع می که درحالیدهند، 
 شود  در فقه نیز همین رسم رعایت می که چنانحق این بود که در خیار شرط از آن بحث شود، 

 

 معامله با حق استرداد در حقوق ایران .۳
آمتد  مقصتود از    1310این اصطلاح برای نخستتین بتار در قتانون ثبتت و استناد و امتلاك مصتوب        

 برگرداندنحق دارد،  دهنده انتقالملیکی و معوض است که در آن هر عقد ت« معامله با حق استرداد»
عوضی که دریافت کرده است، مال تملیک شده را استرداد کند؛ خواه صورت معامله بیع بتا شترط   

 34و  33نتذر )متواد    یا وکالت و باشدشرط خیار  وسیله بهخیار باشد یا صلح و خواه امکان استرداد 
شتد، ولتی    شتر توجه به املاکی داشت که با حق استترداد انتقتال داده متی   بی گذار قانونقانون ثبت(  

 34معاملات شرطی منقول را نیز به آن ملحق کرد تا با معاملات رهنی تابع یک حکتم شتود )متاده    
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استت و  « معاملات با حتق استترداد  »بدین ترتیب، در حقوق کنونی، بیع شرط از اقسام همان قانون(  
 ( 154: 1387توان از آثار آن سخن گفت )کاتوزیان،  انون ثبت نمیبدون توجه به احکام ق

قانون ثبتت مقترر     33شناسد: ماده  بر مبنای غلبه معامله با حق استرداد را تملیکی نمی گذار قانون
نسبت بته املاکتی کته     طورکلی بهاست و  شده منتقلنسبت به املاکی که با شرط وکالت »دارد:  می
، شتده  دادهر عنوان دیگر با حق استرداد قبل از تاریخ اجرای ایتن قتانون انتقتال    صلح یا به ه عنوان به

مدت حق استرداد منقضی شده یا نشده باشد  طورکلی بهمدت خیار یا عمل به شرط و  که ایناعم از 
باشد یا در تصرف انتقال گیرنده، حق تقاضای ثبت با  دهنده انتقالملک در تصرف  که اینو اعم از 

را، حتتی   دهنده انتقالاصل، مالکیت  عنوان بهاین ماده استثناهایی هم دارد، ولی « است    دهنده انتقال
کنتد و از او   از حتق ختود، اعتلام متی     دهنده انتقالدر صورت پایان یافتن مدت خیار و عدم استفاده 

ی پذیرد و ایتن حکتم نشتانه آن استت کته معاملته بتا حتق استترداد را تملیکت           درخواست ثبت را می
 داند، وگرنه باید تقاضا را از انتقال گیرنده بپذیرد  نمی

و کلیته   33در مورد معاملات متذکور در متاده   »کند:  اعلام می باره یندراقانون ثبت نیز  34ماده 
بدهکار ظرف مدت مقرر در ستند   که یدرصورتمعاملات شرطی و رهنی راجع به اموال غیرمنقول، 

ستند   کننتده  یمتنظت  دفترخانته تواند وصول طلب ختود را توستط    می بدهی خود را نپردازد، بستانکار
اجراییته نستبت بته تمتام یتا باقیمانتده طلتب         کته  ایتن درخواست کند  در مورد اموال منقول، اعم از 

، خریدار معامله شرطی در حکم طلبکار با وثیقته استت؛   گذار قانونپس، در دید « باشد    صادرشده
توانتد طلتب    دارد می درگرودارد، لیکن چون موضوع معامله را کسی که بیش از طلب خود حقی ن

تنها غلبه  گذار قانونخود را با فروش آن به دست آورد  ولی این نکته را باید افزود که مبنای حکم 
خواهند با این تمهید ملک  رباخوار است که می داران سرمایهنیست؛ انگیزه اصلی جلوگیری از ستم 

، مبنتای اصتلی   دیگتر  یتان ب بهاند تصاحب کنند   اندك و معادل آنچه به وام داده نیازمندان را با بهایی
 39اجرای عدالت است و با نظم عمومی ارتباط نزدیک دارد  بته همتین جهتت استت کته در متاده       

مقترر استت قبتل از انقضتای      دهنده انتقالبرای  44و  38و  37و  33حقوقی که در مواد »خوانیم:  می
ابل اسقاط نیست  هر قرارداد مخالف این ترتیب باطل و کتان لتم یکتن خواهتد     مدت حق استرداد ق

«  سند رسمی باشد یا غیررسمی موجب به که اینبود، خواه قبل از این قانون باشد خواه بعد و اعم از 
نوعی اماره قانونی و مبتنی بر ظاهر است « بیع شرط»بنابراین، نباید چنین پنداشت که الرا اثر تملیکی 

  34و  33دهتد  متواد    با اثبات خلاف آن قصد واقعی بر تملیک دادگاه حکم به انتقال ملکیت متی و 
 ای با ظاهر ندارد تا خلاف آن قابل اثبات باشد  به شیوه قاعده ماهوی انشا شده است و دیگر رابطه

 

 عقد وثیقه در نظام حقوق انگلیس .4
و امتلاك حقتوق ایتران، کته پتس از       استناد  ثبتت قتانون    34معامله بتا حتق استترداد موضتوع متاده      

کتارکردی   ازنظرتصویب شد؛ ابزاری است که  1310از بیع شرط قانون مدنی، در سال  سوءاستفاده
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اصلاحی قتانون ثبتت مصتوب     3۶قانون اصلاح ماده  موجب بهبرابر با حق وثیقه است  البته این ماده 
است  معامله با حق استرداد در حقتوق   شده اصلاح 1389مکرر آن در سال  3۶حذف و ماده  1351
گیرد، نتایج مشتابه بتا عقتد رهتن و حتق       صلح صورت می و عقد                       معمولا  در قالب عقد بیع  که  ناایر

 ( 1۶2: 139۶وثیقه دارد )کبیری شاه آباد و همکاران، 
رواج بیع شرط در جوامع غربی نیز، سابقه داشته و مراحلی از تحول را طی کترده استت  امتا از    

کترد دیگتر    اخر قرن نوزدهم و با وضع قوانینی که گترفتن بهتره را بتا کنتترل قتانونی، تجتویز متی       او
 توجته  جلبانحراف در معامله شرطی و پوشش قرار دادن آن برای معاملات ربوی، در غرب کمتر 

 در حال ینباا(  McGhee, 2005:10) است مانده یباق                                            کرده و این معامله تقریبا  به حالت طبیعی خود 
یتا بیتع متال     توفیتق حقوق انگلیس در موارد جایگزین آن مثل اجاره به شرط تملیک و وام خرید با 

و مقتررات شتروط    دهنتدگان  وامبه بانتک، مقرراتتی ماننتد قتانون حمایتت در برابتر        شده یداریخر
ناعادلانتته، جلتتوی گستتترش انحتتراف اقتصتتادی را گرفتتته استتت )عراقتتی، رستتتگار جویبتتاری،        

ذا مشابهت معاملات با حق استرداد در حقوق ایران با عقد رهن در حقوق انگلیس، به (  ل171:1393
ترین عنصر  رسد، در حقوق انگلیس، مهم انجامد  به نظر می بررسی حق وثیقه در حقوق انگلیس می

جوهر هر حق توثیقی خاص، حتق اولویتت و رجحتان وثیقته      درواقعحق وثیقه بر روی یک مال و 
در حقیقت مفهوم حتق وثیقته بتا    (  Martin and Hanbuy,1993:12) غرامت است گیرنده در برابر

کلیدی برای حل رقابت بتین ادعاهتای مختلتف اشتخاص      عنوان بهاعطای حق تقدم به وثیقه گیرنده 
(  در نظام حقتوقی انگلستتان انتواع    18:1393شود )ساعدی،  ثالث، نسبت به اموال متعهد شناخته می

 به رسمیت شناخته شده است  بین این ابزار از سه جهت تمایز وجود دارد یقهوث متفاوتی از ابزارهای
(Goode,2003:106:)  ؟الف( از جهت خاستگاه این ابزار که آیا مبتنی بر قانون هستند یا بر انصتاف  

ب( از جهت لزوم قبض که بر این اساس در برخی موارد قتبض ضترورت دارد و در برختی دیگتر     
اراده در ایجاد این ابزار که بین ابزار وثیقه مبتنی بر قترارداد و   ج( از جهت نقش قبض لزومی ندارد 

 حقوق وثیقه ناشی از قانون تمایز وجود دارد 
 

 شرط ذخیره یا حفظ مالکیت در حقوق انگلیس .۵
 قترارداد شترط ضتمن    عنتوان  بته تواند                                                            در بیع عین معین یا کلی که باید بعدا  تعیین شود، فروشنده می

بیع عین معین( یا شرط ضمن تعیین و اختصاص مبیع به قرارداد )در بیتع کلتی( حتق مالکیتت و      )در
تسلیم مبیع  رغم یعلتصرف در مبیع را تا تحقق شروط خاصی برای خود حفظ کند  در این حالت، 

انتقال مبیتع بته خریتدار، مالکیتت      منظور بهیا هر شخص دیگری  ونقل حملبه خریدار یا به متصدی 
است، تحقتق یابتد  اثتر     شده وضعشود تا آنکه شرطی که توسط فروشنده  به خریدار منتقل نمی مبیع

مبیع به قرارداد به دلیل تسلیم به خریتدار   قیدوشرط یبچنین شرطی این است که از اختصاص یافتن 
 17متاده   موجب بهاست که  ذکر یانشاکند   یا هر امین دیگری، جلوگیری می ونقل حملیا متصدی 
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انگلستان، مالکیت کالاهای معین یا مشخص، زمانی بته خریتدار    1979انون بیع کالا، مصوب سال ق
، قترارداد شود که طرفین چنین قصد کرده باشند  برای احراز قصد طرفین بایتد بته شتروط     منتقل می

ارات این قانون به بیان امت  18نمود  در ادامه ماده  موردتوجهرویه و رفتار طرفین و شرایط خاص هر 
و قراینی برای احراز قصد طرفین، در فرضی کته مختالف آن توستط طترفین تصتریح نشتده باشتد،        

شترط ضتمن    عنتوان  بته این قانون، حفظ حق تصرف در مبیع را برای فروشتنده،   19پردازد  ماده  می
داد، لحاظ نموده که اثر این شرط عتدم انتقتال   ضمن تعیین و اختصاص مبیع به قرارقرارداد یا شرط 

شتود تتا در فترض     مالکیت مبیتع بته خریتدار تتا زمتان تحقتق شترط استت  ایتن شترط موجتب متی            
است، بته   مانده یباق شده فروختهورشکستگی خریدار، مبیع، حداقل تا زمانی که در همان حالتی که 

 یتا حقتی  عملی یا تجاری، شرط حفظ مالکیت همانند حتق حتبس،    ازنظراموال خریدار وارد نشود  
کنتد  حتق حتبس     که برای فروشنده در متوقف کردن کالای در حال حمل وجتود دارد، عمتل متی   

شود که فروشنده هنوز متصرف در مبیع است و حق متوقف کردن کالای در حتال   زمانی اعمال می
شود که فروشنده کالا را برای خریدار ارسال نموده است اما خریتدار هنتوز    حمل، زمانی اعمال می

واقعتی   طتور  بته گتردد کته مبیتع     افت نکرده است و شرط حفظ مالکیت، زمانی اعمال میآن را دری
                                                            شرط حفظ مالکیت باید صراحتا  در قترارداد درج شتود )علتومی     علاوه بهتسلیم خریدار شده است  

 ( 5۶: 1383یزدی، 
 گانته  پتنج شرط حفتظ مالکیتت در حقتوق انگلستتان بته پتنج گونته وجتود دارد  انتواع شتروط           

ته باشتند از  توانند در بر داش از جهت نظری و عملی می هرکداماز مسائل و مشکلاتی که  رنظ صرف
در این نوع از شرط، فروشنده مالکیت کالای تسلیم شده را برای قرار ذیل است: الف( شرط ساده: 

کامل پرداخت نمایتد  ایتن نتوع از شترط بتا       طور بهکند، تا زمانی که خریدار ثمن را  خود حفظ می
شتود تتا اینکته تمتام ثمتن پرداختت        شود: مالکیت مبیع منتقل نمی ین الفاظی در قرارداد درج میچن

 شود 
کامل پرداخت گردد مالکیتت کالاهتا    طور بهمن ثطبق شرط ساده ذخیره مالکیت، تا زمانی که 

یتع،  ماند  در این نوع شترط، خریتدار از فتروش یتا استتفاده از مب      )مبیع( در دارایی فروشنده باقی می
ممنوع نبوده و حتی بدون وجود شرط صریح در این خصوص در قرارداد، ایتن حتق بترای مشتتری     

آنکه مشتری، ثمتن را بپتردازد، مبیتع را در     ازشود؛ زیرا وقتی فروشنده، قبل  ضمنی ایجاد می طور به
 1389دهد، این به معنای اذن و اجازه تصرف در مبیتع استت )ستعیدی و یزدانتی،      اختیار او قرار می

 (   ۶2؛
 ،این شترط هماننتد شترط ستاده استت، بتا ایتن تفتاوت کته فروشتنده           :یجار حسابب( شرط  

های خریدار از معامله یا سایر  به خریدار را تا پرداخت همه تعهدات و بدهی شده یمتسلمالکیت مبیع 
 کند  روابط مالی طرفین را برای خود حفظ می
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خریتدار،   کته  درصتورتی باشد که  شرط چنین میج( شرط استمرار حفظ مالکیت: هدف از این 
های دیگر قرار دهد، مالکیت مبیع برای مالک تا زمان پرداخت ثمن حفظ شود   مبیع را مورد معامله

باشتد، مالتک،    نشتده  پرداختت خریداران بعدی تا زمتانی کته ثمتن بته فروشتنده اول       دیگر عبارت به
 شوند  محسوب نمی

در ایتن نتوع شترط،     دهتد:  از فروش را به خریتدار او متی  د( شرطی که حق تعقیب ثمن حاصل 
همچنان مالک مبیع است و وی به خریدار اجازه فتروش مجتدد مبیتع را     ،فروشنده تا زمان پرداخت

دهد تا وی پس از فروش، وجه حاصل از معامله را به مالک بدهد  بته تعبیتر دیگتر، ایتن شترط،       می
کند که وجه حاصل از فروش توسط خریدار  مجاز می خریدار را به فروش مجدد مبیع، با این شرط

ثمن و هر آنچه خریدار اولیه به فروشنده  که اینامین یا نماینده او برایش حفظ شود تا  عنوان بهاولیه 
 بدهکار است، پرداخت گردد 

در این نوع شرط اگر مبیتع در جریتان تولیتدات دیگتر قترار گیترد،        ه( شرط مجموعی یا کلی: 
کالای ساخته شده، موضوع حق  باارزشمتناسب  شده ساختهمالکیت نسبت به کالای  فروشنده حق

بیتان گردیتد، در    کته  طور همان(  1397ایی، مظاهری کوهانستانی، خود را تحصیل خواهد کرد )آق
گیرد، حفظ مالکیت کالا برای مالک تتا   قرار می موردتوافقشرط حفظ مالکیت که در قرارداد بیع، 

مالتک مبیتع، طلبکتار استت؛      درواقتع کامتل بته او پرداختت شتود و      طتور  بته ثمتن  زمانی است کته  
تواند از مورد معاملته   شود و می در معامله با حق استرداد، خریدار طلبکار محسوب می که یدرصورت

در هتر دو متورد حفتظ     کته  ایتن با  یجهدرنت، طلب خود را مطالبه کند  هستوثیقه طلب  درواقعکه 
ماند ولی این دو اصطلاح حقوقی  حق استرداد، عنوان مالکیت برای بایع باقی می مالکیت و معامله با

 گنجند  ماهیت جداگانه دارند و در یک موضوع نمی هرکدام
 

 بررسی تطبیقی  .6

شناستد   ، با تصویب قانون ثبت، معامله با حق استرداد را تملیکی نمی1310ایران در سال  گذار قانون
 بینتی  یشپت دانتد  از طرفتی در نظتام حقتوقی انگلتیس،       خ معاملات رهنی میو این معاملات را از سن

معاملات با حق استرداد به معنای تخصصی کلمه به عمل نیامتده استت  بتا توجته بته ماهیتت رهنتی        
کته طترق    توفیقمعاملات با حق استرداد در حقوق ایران، بررسی تطبیقی این نهاد با دو نهاد رهن و 

، انجتام  اند شده ییشناسال و تأمین وصول طلب بستانکار، در حقوق انگلیس اصلی رهن و توثیق اموا
 پذیرد  می

 

 در حقوق انگلیس مقایسه عقد رهن در حقوق ایران و قرارداد وثیقه .6-1
باشتد  مطتابق    شوند  شرط صحت هر دو قرارداد، قبض متورد وثیقته متی    از عقود عینی محسوب می

عین معین باشد و رهتن دیتن و منفعتت باطتل استت  در قترارداد        قانون مدنی ایران، مال مرهون باید



 

 

549 

هم
زد
 پان
ال
س

ره 
ما
 ش
/

54 /
هار

ب
 

13
99

 
             1401 بهار/  55/ شماره  15دوره 

تا  1صفحات                                    1399/ بهار  54دوره پانزدهم / شماره 

22 

 

لک
 ما
ظ
حف
ط 
شر
 و 
داد
ستر

ق ا
 ح
ه با

امل
مع

ت
ی

 
ق ا
قو
 ح
در

ران
ی

 
گل
ق ان

قو
 ح
و

س
ی

 / 
ن: 
گا
ند
یس
نو

ا
ی،
تح
ر ف
کب

 
دی

عاب
ی 
دتق

حم
، م
ش
روی

م د
هرا
ب

 

وثیقه نیز در مورد اموالی که در آینده تحصیل خواهند شتد، دیتون و همته امتوال اعتبتاری پذیرفتته       
و غیر موجود به دلیل عدم امکان قبض مادی یتا   یرمادیغنخواهد شد  در نتیجه رهن و توثیق اموال 

های رهن در حقوق ایران و قرارداد وثیقه در حقتوق انگلتیس ممکتن    ها در قالب قرارداد معنوی آن
 نیست 
آیتد  عقتد تبعتی، عقتدی استت کته        متی  حستاب  بته عقد رهن در حقوق ایران، از عقتود تبعتی    

استت  عقتد رهتن زمتانی تحقتق پیتدا        شتده  واقتع                                          وجودش تابع رابطه حقوقی دیگری است که قبلا  
قرارداد وثیقه نیز در این خصوص وضعیت مشابه ای دارد و                                   کند که قبلا  دینی وجود داشته باشد  می

بایستت فترع بتر وجتود یتک قترارداد اصتلی باشتد           متی  یجته درنتگیرد   در زمره عقود تبعی قرار می
شباهت دیگری که بین عقد رهن و قرارداد وثیقه وجود دارد این است در هر دو مورد مالکیتت بته   

رهتن و قترارداد وثیقته اثتر تملیکتی ندارنتد و رهتن         دیگتر  بتارت ع بته یابد و  وثیقه گیرنده انتقال نمی
 شود  گذاشتن مال، موجب خروج مال از مالکیت وثیقه دهنده نمی

عمومی را  یا انبارهها مانند اسناد براتی و قبض  قرارداد وثیقه، علاوه بر کالاها، اسناد مالکیت آن
هتا از   تصرف و نگهتداری کتالا و انتقتال آن    دلیل عنوان بهشود  اسناد مالکیت کالا که  نیز شامل می

گیرنتد، وثیقته گیرنتده چنتین ستندی کته نماینتده کتالای          قرار می مورداستفادهطریق وثیقه گذاری 
تواند از حق مالکیت وثیقه گذار بر روی مورد وثیقه، برای تضمین طلتب   باشد، می موضوع خود می

هاستت، وثیقته    ی موضتوع آن  وثیقته  منزلته  بهالکیت وثیقه اسناد م که اینخود استفاده نماید  به دلیل 
وق ایران، مال مرهون طبق ماده ها در قالب قرارداد وثیقه صحیح است  در مقابل در حق گذاشتن آن

قانون مدنی باید عین معین باشد و رهن دین و منفعت باطل است  لذا توثیق اموال تجتاری نظیتر    77
 است  نشده رفتهیپذاوراق بهادار و اسناد مالکیت کالا 

تواند در رهن تصرفی کند که منتافی حتق    نمی نراهقانون مدنی، در عقد رهن،  793طبق ماده  
تواند مال مرهون را به دیگری انتقال دهتد امتا در    راهن نمی یجهدرنتمرتهن باشد مگر به اذن مرتهن  

میت شناخته شده است و یک قاعده آمری به رس عنوان بهحقوق انگلیس، قابلیت انتقال مورد وثیقه، 
 تواند مال مورد وثیقه را بدون اذن و رضایت وثیقه گیرنده به دیگری انتقال دهد  وثیقه گذار می
های عقد رهن و قرارداد وثیقه  ها و تفاوت رسد، با توضیحاتی که در خصوص شباهت به نظر می

ایتن دو نهتاد، عقتد رهتن در     بیان گردید، بتوان به این نتیجه رسید، به جهت اشتراکات اساسی بتین  
 باشد  حقوق ایران، معادل تأسیس قرارداد وثیقه در حقوق انگلیس می

 

 مقایسه عقد وثیقه در حقوق ایران و قرارداد رهن در حقوق انگلیس .6-2
های معنوی و حتی مالی که  در قرارداد رهن هر مالی اعم از عین، دین، حقوق مالکیت که ییازآنجا

آید، قابل رهتن گتذاری هستتند، قتبض متورد رهتن، شترط صتحت قترارداد           می در آینده به وجود
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ای از عقتود   ختود مجموعته   کته   نابتا نهتاد وثیقته در حقتوق ایتر      جهتت  ینازامذکور نخواهد بود و 
 باشد، تفاوتی ندارند  می

بتا   ،وثیقه عنوان بهتوان به قبول ظهر نویسی اسناد براتی  لازم به ذکر است در حقوق ایران نیز می
قیاس و وحدت ملاك با چک تضمینی، تجویزی در قانون صدور چک توجه به عترف حتاکم بتر    
اسناد تجاری و رویه محاکم نظر داد  شباهت دیگر عقد وثیقه در حقتوق ایتران و قترارداد رهتن در     

توان بترای حقتوقی کته اجترای ابتتدایی       حقوق انگلیس در این است که در هر دو نظام حقوقی می
 است اما قابلیت تبدیل به پرداخت مال را دارند، وثیقه گذاری نمود  الییرمغها  آن

هتا در   هاست، وثیقه گذاشتتن آن  ی موضوع آن وثیقه منزله بهوثیقه اسناد مالکیت  که اینبه دلیل 
قتانون متدنی    77قالب قرارداد وثیقه صحیح است  در مقابل در حقوق ایران، مال مرهون طبتق متاده   

اشد و رهن دین و منفعت باطل است  لذا توثیق اموال تجتاری نظیتر اوراق بهتادار و    باید عین معین ب
تواند در  قانون مدنی، در عقد رهن، راهن نمی 793است  طبق ماده  نشده یرفتهپذاسناد مالکیت کالا 

توانتد متال    راهتن نمتی   یجته درنترهن تصرفی کند که منافی حق مرتهن باشتد مگتر بته اذن مترتهن      
یتک   عنتوان  بته به دیگری انتقال دهد اما در حقوق انگلیس، قابلیتت انتقتال متورد وثیقته،     مرهون را 

توانتد متال متورد وثیقته را بتدون اذن و       مری به رسمیت شناخته شده است و وثیقه گذار میآقاعده 
رضایت وثیقه گیرنده به دیگری انتقال دهد  در رویه قضایی ایران، سهام بته دلیتل مالیتت داشتتن و     

 توفیققابل وثیقه گذاری هستند اما اموال قابل  یجهدرنتو  هستبودن، در حکم عین معین  انتقال قابل
باشد تا قابل قرض توسط وثیقه گیرنده باشند  به نظر  در قرارداد وثیقه عین و یا اسناد مالکیت آن می

ه بیتان  هتای عقتد رهتن و قترارداد وثیقت      ها و تفتاوت  رسد، با توضیحاتی که در خصوص شباهت می
گردید، بتوان به این نتیجه رسید، به جهت اشتراکات اساسی بین این دو نهاد، عقد رهتن در حقتوق   

 باشد  ایران، معادل تأسیس قرارداد وثیقه در حقوق انگلیس می
 

 مقایسه عقد وثیقه در حقوق ایران و قرارداد رهن در حقوق انگلیس .6-۳
های معنوی و حتی مالی که  از عین، دین، حقوق مالکیتدر قرارداد رهن هر مالی اعم  که ییازآنجا

آید، قابل رهتن گتذاری هستتند، قتبض متورد رهتن، شترط صتحت قترارداد           در آینده به وجود می
ای از عقتود   ختود مجموعته   کته   نابتا نهتاد وثیقته در حقتوق ایتر      جهتت  ینازامذکور نخواهد بود و 

 باشد، تفاوتی ندارند  می
وثیقته بتا    عنوان بهتوان به قبول ظهر نویسی اسناد براتی  ایران نیز می لازم به ذکر است در حقوق

قیاس و وحدت ملاك با چک تضمینی، تجویزی در قانون صدور چک توجه به عترف حتاکم بتر    
اسناد تجاری و رویه محاکم نظر داد  شباهت دیگر عقد وثیقه در حقتوق ایتران و قترارداد رهتن در     

توان بترای حقتوقی کته اجترای ابتتدایی       هر دو نظام حقوقی می حقوق انگلیس در این است که در
 ، وثیقه گذاری نمود دارند رااست اما قابلیت تبدیل به پرداخت مال  یرمالیغها  آن



 

 

551 

هم
زد
 پان
ال
س

ره 
ما
 ش
/

54 /
هار

ب
 

13
99

 
             1401 بهار/  55/ شماره  15دوره 

تا  1صفحات                                    1399/ بهار  54دوره پانزدهم / شماره 

22 

 

لک
 ما
ظ
حف
ط 
شر
 و 
داد
ستر

ق ا
 ح
ه با

امل
مع

ت
ی

 
ق ا
قو
 ح
در

ران
ی

 
گل
ق ان

قو
 ح
و

س
ی

 / 
ن: 
گا
ند
یس
نو

ا
ی،
تح
ر ف
کب

 
دی

عاب
ی 
دتق

حم
، م
ش
روی

م د
هرا
ب

 

در قالب قرارداد رهتن، بته دو صتورت رهتن قتانونی و رهتن        توفیقدر حقوق انگلیس، ساختار 
ین مکانیسمی وجود ندارد و قرارداد وثیقه، در حقوق ایران، چن که درحالیقهری معرفی شده است  

متره ای استت کته در    آعقدی با ماهیت واحد، موجب توثیق عینی با لزوم رعایت الزامات و احکام 
 است  شده بینی یشپقانون مدنی 

شود  از عقود توثیقی، مالکیت مال مورد وثیقه، از مالک سلب نمی یک یتهدر حقوق ایران، در 
گردد، بلکه برای طلبکار نسبت به مال مورد وثیقه، حق رجحتان پدیتد    نتقل نمیو به وثیقه گیرنده م

ترین ویهگی قرارداد رهن، انتقال مالکیت به وثیقه گیرنده نسبت  آید ولی در حقوق انگلیس مهم می
موقتت انجتام    صتورت  بته باشد  البته باید به این نکته توجه کرد که این انتقتال   به مال مورد وثیقه می

قطعی بته وثیقته    صورت بهیرد تا در صورت عدم انجام تعهد وثیقه گذار، مالکیت مورد وثیقه پذ می
 گیرنده انتقال یابد 

 

 مقایسه شرط حفظ مالکیت در حقوق ایران و انگلیس. 6-4
قانون مدنی، بیع در حقوق ایتران، عقتدی تملیکتی استت  یعنتی اثتر و نتیجته         393و  338طبق مواد 

 که آنمالکیت هر یک از مبیع و ثمن به خریدار و فروشنده است، البته مشروط به مستقیم بیع، انتقال 
را داشته باشند  این قابلیت، در بیع عین معین در هنگام عقد موجتود   وانتقال نقلعوضین، قابلیت این 

 بوده و در بیع کلی در معین یا کلی فی الذمه، با تعیین و اختصاص فردی از افراد کلی معین یا کلتی 
، هتر شترطی   رو یتن ازاشتود    فی الذمه، مطابق با توصیف و ویهگی مذکور در عقد در مبیع ایجاد می

شرط خلاف مقتضای عقد  عنوان بهکه اثر و نتیجه آن عدم تحقق انتقال مالکیت باشد، ممکن است 
 قانون مدنی(    233تلقی شود )ماده 

قتوق انگلتیس وجتود دارد، بته     نهاد شرط حفظ مالکیت در حقتوق ایتران بته ترتیبتی کته در ح     
قانون مدنی و وجود خیار تفلیس   380است  شاید یکی از دلایل این امر ماده  نشده شناختهرسمیت 

کند تا در صورت افلاس خریدار قبل  باشد که بدون نیاز به اشتراط، به فروشنده این حق را اعطا می
آن خودداری کند و چنانچه مبیتع تستلیم    از پرداخت ثمن، اگر مبیع را هنوز تسلیم نکرده، از تسلیم

                                                            خریدار شده، اما عینا  نزد بایع موجود است، آن را مسترد دارد 
متدنی ایتران بترای صتیانت از      گتذار  قانونبنابراین خیار تفلیس یکی از انواع خیاراتی است که  

قتالبی   عنوان بهچنین امری مورد تراضی متعاملین،  که آنحقوق فروشنده در نظر گرفته است، بدون 
که ذکر شد، شرط حفتظ مالکیتت در حقتوق انگلتیس      گونه همانباشد؛  قرارگرفته یقیثتواز عقود 

شترط ستاده را کته     کتارکرد توانتد                               شود که خیار تفلیس صرفا  متی  ساده و پیچیده تقسیم می شرط به
در حقتوق   کته  درحتالی باشتد، داشتته باشتد                                                           صرفا  تعویق انتقال مالکیت تا زمان پرداختت ثمتن متی   

هتا و دیتون    تواند نسبت به سایر بدهی انگلیس شرط حفظ مالکیت علاوه بر تعهد پرداخت ثمن، می
 ( 7۶: 1393متعهد گسترش یابد )ساعدی، 
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نکته دیگری که ذکر آن خالی از فایده نخواهد بود، طرح ایتن موضتوع استت کته آیتا اجتاره        
 یجتا  بته کیت داشته باشتد؟ یعنتی طترفین    تواند کارکردی مشابه شرط حفظ مال تملیک نمی شرط به

 شترط  بته انعقاد بیع با شرط حفظ مالکیت برای فروشتنده تتا پرداختت کامتل ثمتن، قترارداد اجتاره        
تملیک منعقد نمایند که اثر قرارداد اخیر نیز ایتن خواهتد بتود کته تتا زمتانی کته همته اقستاط ثمتن           

ملیک ت شرط بهاجاره  هرچنداست که  پرداخت نگردد، انتقال مالکیت انجام نخواهد شد  پاسخ این
کردی شبیه شرط ساده حفظ مالکیت داشته باشد، اما در مورد کالاهای تواند کار در اکثر موارد می

تملیک جایز نیست )علومی یزدی،  شرط بهمصرفی که انتفاع از آن ملازمه با تلف عین دارد، اجاره 
داند:  مال مورد اجاره را با بقای اصل آن ممکن میقانون مدنی، انتفاع از  ۶71(  زیرا ماده 58: 1383

 برای صحت اجاره باید انتفاع از عین مستاجره با بقای اصل آن ممکن باشد 
 

 معامله با حق استرداد در حقوق انگلیس .6-۵
نهاد رهن در حقوق انگلیس به بیع شرط در حقوق مدنی ایران قبل از ستلب اثتر تملیکتی بتودن آن     

باشد، به متقاضی اعتبار  بیع شرط، دارنده سرمایه که همان خریدار می موجب بها شباهت داشت؛ زیر
را جهت  غیرمنقول، مالکیت یک مال منقول یا یرندهگ وامدهد و در مقابل  یا همان فروشنده؛ وام می

اگتر ظترف    کته  آننماید، مشروط به  منتقل می دهنده واموام، به  موقع بهو تضمین بازپرداخت  توفیق
 صورت ینا                                                                         مقرر، بدهی خود را پرداخت نماید، مجددا  مالک مال مورد انتقال گردد، در غیر  مدت

 شد  می دهنده واممورد معامله، ملک طلق 
یابد، با این قید که فروشنده حتق   ، در بیع شرط، مالکیت مبیع به خریدار انتقال میدیگر عبارت به

و عقد را فسخ نکند، بیع قطعتی   بازنگرداندن را ، ثممقررشدهخیار دارد  پس اگر فروشنده در زمان 
یابد  ولی اگر فروشنده با رعایت شرایط قترارداد و رد   شود و مبیع در دارایی خریدار استقرار می می

 قانون مدنی(  ۶59گردد )ماده  ثمن، بیع را فسخ کند، از آن هنگام مبیع به ملکیت او باز می
را جهتت   یرنتده گ واممتالی از امتوال    دهنتده  وامبیع،  تحت مقررات عقد که یدرصورت، یجهدرنت 

ثابتت و مشتخص، تعهتد ختود را      زمتان  مدتدر  یرندهگ وام که یدرصورتتوثیق، درخواست نماید، 
را داشتته باشتد بیتع شترطی      واگذارشتده کامل پرداخت نماید، حق استرداد مالکیت متال   صورت به

تحتت   یرنتده گ وامشتود و   ای رهن معرفتی متی   است که امروزه تحت مقررات عقد وثیقه یافته تحقق
تحت احکام وثیقه گیرنده و متال متورد معاملته شترطی، تحتت متورد        دهنده وامعنوان وثیقه گذار، 
 شود  وثیقه شناخته می

از  داران سرمایهی که های سوءاستفادهلازم به توضیح است که در حقوق کشور انگلیس نیز بنا به  
وام را در زمان  بازپرداختکردند قانون به وثیقه گذار امکان  مدت آن میبودن  آور الزاماین عقد و 

(  از ستوی دیگتر محتاکم    1385طولانی جهت استرداد مالکیت مورد وثیقه اعطتا نمتود )عستکری،    
وثیقه گذار مدارکی موجه و قابل قبول بر توانتایی پرداختت    که یدرصورتتوانند  قضایی انگلیس می
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مشخص ارائه نماید، جریان مالکیت دائم و نامحتدود وثیقته گیرنتده در     دین خود، طی دوره زمانی
دین توسط متعهد را برای یک دوره زمتانی کوتتاه    موقع بهمورد وثیقه، به جهت قصور در پرداخت 

 یا طولانی اما مشخص و منجز، به تعویق اندازند 
 بترخلاف توان گفت  یدر حقوق ایران با اعطای وصف توثیقی برای معاملات با حق استرداد، م

از مصادیق عقود توثیقی متدنی بته وثیقته گیرنتده مالکیتت اعطتاء        یک یتهحقوق انگلیس، امروزه 
قتانون اعتاده    حکتم  بته                                                                کنند تا در صورت ایفای دین توسط مدیون، مجددا  مالکیت وثیقه گذار  نمی

داد قائل به اثتر تملیکتی   گردد؛ زیرا اگر قانون ثبت ایران برای بیع شرط و سایر معاملات با حق استر
وثیقته گتذار،    عنتوان  بته  دهنتده  انتقتال از  کته  درحالیداد،  شد، حق تقاضای ثبت را به خریدار می می

کند   طلب و از مبیع با عنوان مورد وثیقه یاد می عنوان بهوثیقه گذار و از ثمن  عنوان بهانتقال گیرنده 
 موجتب  بته وثیقه گیرنتده در حقتوق انگلتیس،     برای شده بینی یشپتوان گفت مطابق امکان  لیکن می

های قانونی و نیز عدم پرداخت از  قرار اجرائیه رهنی پس از سپری شدن سررسید ادای دین و مهلت
شود  نکته مشترکی کته از   سوی وثیقه گذار، مال موضوع قرارداد به وثیقه گیرنده تملیک قطعی می

ای متدنی قلمتداد    از مصتادیق عقتود وثیقته    کته  انیتر اقرارداد رهن در مقایسه با بیع شرط در حقوق 
ارزش اقتصتادی   که درصورتیشود ذکر این مطلب است، که در قرارداد رهن  گردد، استناج می می

در  آنچته گردد، نسبت بته طلتب وی متازاد باشتد، نظیتر       مورد وثیقه که به وثیقه گیرنده تملیک می
ن اضتافه ارزش متال   بازگردانتد انکار ملتزم بته   کیفیت اجرای بیع شرط در حقوق ایران بیان شد، بست

که در خصتوص حقتوق وثیقته     طور همانمزبور به وثیقه گذار نخواهد بود  بنابراین در حقوق ایران 
                                                                                                   گذاران بیان گردید، مالکیت مورد وثیقه همچنان به ایشتان تعلتق دارد و وثیقته گیرنتده صترفا  حتق       

متورد وثیقته در قتبض و     هرچنتد نمایتد؛   صیل متی عینی تبعی با امتیازات حق تقدم و حق تعقیب تح
 باشد  قرارگرفتهتصرف نامبرده 

 

 گیری نتیجهبحث و 

در حقوق انگلیس نهاد رهن به معاملات شترطی و بتا حتق استترداد در حقتوق ایتران قبتل از ستلب         
ی معاملات با حق استرداد، دارنده سرمایه به متقاضت  موجب بهها شباهت دارد؛ زیرا  تملیکی بودن آن
و  توثیتق را جهتت   غیرمنقتول ، مالکیت یک مال منقول یتا  گیرنده وامدهد و در مقابل  اعتبار، وام می

اگتر ظترف متدت     کته  آننماید، مشروط بته   وام، به وام دهنده منتقل می موقع بهتضمین بازپرداخت 
مورد  تصور ینا                                                                         مقرر، بدهی خود را پرداخت نماید، مجددا  مالک مال مورد انتقال گردد، در غیر 

متالی از امتوال    دهنده وامتحت مقررات عقد بیع،  که درصورتیشد   می دهنده واممعامله، ملک طلق 
در  گیرنتده  وام که درصورتیی آن درخواست نماید،  را جهت توثیق عودت اصل و بهره گیرنده وام

یت مال کامل پرداخت نماید، حق استرداد مالک صورت بهثابت و مشخص، تعهد خود را  زمان مدت
ای رهن  که امروزه تحت مقررات عقد وثیقه ؛است یافته تحققرا داشته باشد بیع شرطی  واگذارشده
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تحت احکام وثیقته گیرنتده و متال     دهنده وامتحت عنوان وثیقه گذار،  گیرنده وامشود و  معرفی می
 شود  مورد معامله شرطی، تحت مورد وثیقه شناخته می

در  کته  درصتورتی بود، یعنتی   آور الزامبین طرفین  مقررشدهمدت  لا لازم به ذکر است در کامن 
شتد    متی  دهنتده  وامشد، مورد معامله ملتک طلتق    موعد مقرر مدیون قادر به پرداخت دین خود نمی

در رهن دخالتت کترد و    ازجملهکرد، در مواردی  لا ایجاد می                                  بعدا  انصاف بنا به مشکلاتی که کامن
شد، شرط مدت را برداشتته   از این عقد و الزام آور بودن مدت آن می ای که سوءاستفادهبا توجه به 

و به مدیون حق داد که هر وقت خواست، بتواند بتا بازپرداختت وام، متورد معاملته را مستترد کنتد        
 قبتول  قابلشخص مدیون، مدارکی موجه و  که درصورتیتوانند  همچنین محاکم قضایی انگلیس می

، آیتد  یبرمت ایشان طی دوره زمانی مشخص از عهده پرداختت دیتن ختود     که اینارائه نماید مبنی بر 
جریان مالکیت دائم و نامحدود شخص وثیقه گیرنده بر مورد وثیقه، بته جهتت قصتور در پرداختت     

دین توسط متعهد را برای یک دوره زمانی کوتاه یا طولانی به تعویتق انتدازد  لازم بته ذکتر      موقع به
حقوق ایران، با سلب اثر تملیکی بیع شترط و  و معلوم باشد  درمشخص است زمان دوره تعویق باید 

 برخلافتوان گفت،  ، می1310قانون ثبت مصوب سال  موجب بهتأسیس نهاد معامله با حق استرداد 
از عقود توثیقی در حقوق ایران، منجر به انتقتال مالکیتت متورد وثیقته بته       یک یتهحقوق انگلیس، 

قانون برگردد  حکم به                                          ایفای دین توسط مدیون، مجددا  مالکیت مدیون شود تا در صورت  دائن نمی
است؛  دهنده انتقالدارد: حق تقاضای ثبت با  قانون ثبت است که بیان می 33و دلیل این مطلب ماده 

داد  بنابراین در حقوق ایران، مالکیتت متورد    در غیر این صورت حق تقاضای ثبت را به خریدار می
ثیقه گذاران تعلق دارد و وثیقه گیرنده تنها حق عینی تبعی با امتیازات حق تقدم و وثیقه همچنان به و

باشتد  در   قرارگرفتته متورد وثیقته در قتبض و تصترف دائتن       هرچندآورد،  حق تعقیب به دست می
مهلتت ادای دیتن و عتدم     یدسررست متورد وثیقته پتس از     کته  درصتورتی قرارداد رهن و بیتع شترط،   
چنانچته ارزش اقتصتادی متورد     درآمدون به تملیک قطعی وثیقه گیرنده پرداخت دین از سوی مدی

وثیقه از طلب طلبکار بیشتر باشد، وثیقه گیرنده، التزامی به بازگرداندن اضافه ارزش مال مورد وثیقه 
 به مدیون نخواهد داشت 
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 منابع 
)بررستی   ت در قراردادهتای بیتع  شرط حفتظ مالکیت   ( 1397  )آقائی، نیلوفر؛ مظاهری کوهانستانی، رسول -

 – 143(، 7)5، فصلنامه علمی تخصصی مجله حقوقی دانشگاه اصتفهان   تطبیقی در حقوق ایران و انگلستان(
131  

http://ensani.ir/fa/article/391540/- 

  نشر شالیزه  چاپ اول  انتقال مالکیت در عقد بیع ( 138۶  )پیرهادی،محمدرضا -
پایتان    های تجاری و مدنی)مطالعه تطبیقی در حقوق ایران و انگلتیس(  مقایسه وثیقه ( 1393  )ساعدی، الهام

  نامه کارشناسی ارشد حقوق خصوصی، دانشگاه قم
هتای   نشتریه آمتوزه    بررسی تطبیقی شرط ذخیره مالکیت(  1389  )سعیدی، محمدعلی؛ بزدانی، غلامرضا -

  55 – 87(، 14)، حقوقی
جستتجوی عتدلت معاوضتی و واقعتی و     (  1393  )گار جویباری، محتی التدین  عراقی، سیدعزت الله؛ رست -

، دو فصتلنامه حقتوق تطبیقتی     اراده باطنی در بیع شترط، مطالعته تطبیقتی در فقته استلامی و حقتوق معاصتر       
10(102 ،)110 – 85  

https://law.mofidu.ac.ir/article_17957.html 

(، 44)9، مجله تحقیقات حقتوقی   سترداد در حقوق ایرانمعاملات با حق ا( 1385  )عسکری، حکمت الله -
271 – 219  

http://ensani.ir/fa/article/7242/ 

شرط حفظ مالکیت در قراردادهتای بیتع، بررستی تطبیقتی در حقتوق      (  1383  )علومی یزدی، حمیدرضا -
  5 – 2۶(، 11)، های حقوق عمومی مجله پهوهش  ایران و انگلیس

http://ensani.ir/fa/article/4748/ 

ستهامی    چتاپ هفتتم    جلتد چهتارم    حقوق مدنی )قواعتد عمتومی قراردادهتا(    ( 1385  )کاتوزیان، ناصر -
 انتشار 

  شرکت سهامی انتشار  چاپ پنجم  های دین حقوق مدنی، عقود اذنی وثیقه(  1385  )کاتوزیان، ناصر -
انتشتارات شترکت     چتاپ نهتم    تملیکی( حقوق مدنی، معاملات معوض)عقود ( 1384  )کاتوزیان، ناصر -

  سهامی انتشار
 شرکت سهامی انتشار   چاپ پنجم  جلد پنجم  قواعد عمومی قراردادها (  1387  )کاتوزیان، ناصر -
مطالعته تطبیقتی رویکترد    (  139۶  )کبیری شاه آباد، حمید؛ عیسائی تفرشی، محمد؛ شهبازی نیا، مرتضتی  -

امتوال منقتول در نظتام حقتوقی ایتالات متحتده        توفیتق خصتوص ابتزار   وحدت گرایی یا کثرت گرایتی در  
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